ROMANIA w Spre stiin{a:
JUDETUL CLU]J f comuna BUZA

CONSILIUL JUDETEAN CLU]J d
PRESEDINTE Digitally signed
Nr. 42251 /2020 Arpad by Arpad Ciotlaus

Date: 2026.03.18

............. aind0. 0 2z Clotlaus Tiais oz

in scopul:
EXTINDERE RETEA DE ALIMENTARE CU APA IN COMUNA BUZA, JUDETUL CLUJ

Ca urmare a cererii adresate de COMUNA BUZA, CUI 4426158, reprezentata prin CZEGHER STEFAN cu
sediul in judetul Cluj, comuna BUZA, sat -, cod postal -, strada Principals, nr. 63, bl. ...., sc. ...., €t. ..., ap. ...,
telefon/fax 0264/219687, e-mail buzaadm@yahoo.com, inregistrati la Consiliul ]ude;ean Clu] cu nr.
42251 din 10.12.2020, '

Pentru imobilul teren situat in: judetul Cluj, comuna BUZA, satul BUZA, COPRU, cod postal .....,, nr. ...,
bl. ...., sc. ..., et. ..., ap. .... identificat prin plan de incadrare in zon;

n temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism:
faza PUG , aprobata prin Hotdrarea Consiliul Local Buza nr. 31/2000, prelungitd cu Hotdrarea Consiliului
Local Buza nr. 32/06.12.2018;

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorlzarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterloare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC: '
1.1. In conformitate cu prevederile P.U.G. Comuna Buza si cu Avizul Primiriei Buza nr. 1852 / 17.12.2020,
inregistrat la Consiliul Judetean Cluj cu nr. 42251/22.12.2020, imobilele sunt situate in intravilanul si
extravilanul Comunei Buza, Satul Buza in afara perimetrul de protectie a valorilor istorice si arhitectural
urbanistice.
1.2, Imobilul proprietatea Comnunei Buza, domeniu public, conform Inventarului Domeniului Public Buza,
pozitia nr. 13, cod clasificare 1.3.7. Strada Dupa sat - Lacu, nr. 16 cod clasificare 1.3.7. Strada Braniste,
nr.17 cod clasificare 1.3.7. Strada Dealu Pustd, nr. 19 cod clasificare 1.3.7. Drum comunal DC 20 Buza, nr.
20 cod clasificare 1.3.7. Strada Dupa Sat I Poldi, nr. 21, cod clasificare 1.3.7. Strada Fata Morii, nr. 22 cod
clasificare 1.3.7. Strada Surduc, nr. 23, cod clasificare 1.3.7. Strada Pustd-Moar3, nr. 25 cod clasificare
1.3.7. Strada Rat I, nr. 59 cod clasificare 1.3.7. Strada 2 Cimitirului, nr. 60 cod clasificare 1.3.7. Strada 3 -
Deal I], nr. 61 cod clasificare 1.3.7. Strada 4, Deal III, nr. 62 cod clasificare 1.3.7. Strada 5 - Scolii, nr. 63 cod
clasificare 1.3.7. Strada 6 - Dispensarului, nr. 64 cod clasificare 1.3.7. Strada 7 Minerului, nr. 65 cod
clasificare 1.3.7. Strada 8 - Ratului Dupa Sat, nr. 67 cod clasificare 1.3.7. Strada 10 - FAntana Ratului II, nr.
68 cod clasificare 1.3.7. Strada 11 - Strada Azilului, nr. 69 cod clasificare 1.3.7. Strada 12 - Dupi Lab II, nr.
70 cod clasificare 1.3.7. Strada 1 - Dupa Lab (Drum vicinal), nr. 71 cod clasificare 1.3.7. Strada 1 - Dupa
Lab (stradd), nr. 72 cod clasificare 1.3.7. Strada 11 - Strada Azilului (drum vicinal), conform Anexei 18 -
HG nr. 969/ 2002 publicata in MO nr. 684/ 2002 bis, respectiv hotararea privind insusirea inventarul
bunurilor care apartin domeniului public al comunei Buza nr.48/20.12.2017; respectiv domeniului public
al Judetului Cluj - drum judefean DJ 161 E, pozifia 162, conform anexei nr. 1 la H.G. nr. 969/2002 privind
atestarea domeniului public al judetului Cluj, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul
Cluj, cu modificarile i completdrile ulterioare.
1.3.
1.3.1. Servituti care afecteaza terenul: nu este cazul
1.3.2. Dreptul de preemptiune: nu este cazul.
1.3.3. Zona de utilitafi publice - zona de utilitate publicd a drumului comunal DC 20, drumului judetean D]
161 E, retelelor ROMGAZ si TRANSGAZ.
1.4. Imobilul nu este inclus in lista monumentelor istorice insd se afld situat in zona de protectie a
Conacului Bornemisza - Buza, cod clasificare conform LMI 2015: CJ-II-m-B-07541;

1/6




2. REGIMUL ECONOMIC:

2.1. Folosinfa actuald: cdi de comunicatii rutierd; drumuri si strdzi, conform Inventarului Domeniului
Public Buza nr.48/20.12.20172.2. Destinatia stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a
teritoriului aprobate:

- pentru terenurile din intravilan:

Zona pentru cdi de comunicatii - C

- functiunea predominanta: circulatia rutierd si pietonala.

- functiuni complementare: nu sunt.

- utilizdri admise: amenajdri specifice avand scopul de a asigura o circulatie fluentd si sigura; lucrdri
edilitare.

- utilizdri interzise: toate constructiile (definitive sau provizorii) care afecteaza suprafata carosabild si
zona de protectie a acesteia.

teren in extravilan:

- functiunea dominanta: cai de comunicatii rutiera.

2.3. Se vor respecta reglementdrile fiscale specifice localitdtii sau zonei, stabilite prin acte administrative
de catre Consiliul Local Buza.

2.4. Alte prevederi rezultate din hotdrarile consiliului local sau judetean cu privire la zona in care se afld
imobilul - nu sunt. ‘

3. REGIMUL TEHNIC:
Se propune executarea de lucrdri de extindere retea de alimentare cu apa in satul Buza si Copru, cu r
lungime totali de: 23497 m. Se vor realiza si bransamente la consumatori, hidranti de spalare si 2 statii de
pompare pe domeniu public.
3.1. Restrictii impuse: Proiectul va cuprinde si solutiile de ramificatii pentru realizarea de brangamente.
Conform Legii apelor, nr. 107/1996 actualizata, art. 16, lit. b) realizarea de lucrari noi pentru alimentare
cu apd potabild sau industriala ori de extindere a celor existente, fard realizarea sau extinderea
corespunzitoare si concomitentd a retelelor de canalizare si a instalatiilor de epurare necesare; art. 19,
pct. (1) Autoritatile administratiei publice locale au obligatia asigurdrii gospodaririi eficiente a apei
distribuite in localitati, precum si colectarea apelor meteorice, canalizarea §i epurarea apelor uzate; pct.
(2) Realizarea alimentdrii centralizate cu apd a satelor si comunelor cu distributie stradald, fara
bransamente la locuinte, este conditionatd de asigurarea scurgerii apei prin rigole stradale si programul
de realizare etapizatd a canalizdrii si epurarii acestor ape.
fn conformitate cu Art. 20 din Ordonanta nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national: "In domeniul protejirii patrimoniului
arheologic aflat in teritoriul sau administrativ de competenta, primarul are urmdtoarele atributii
specifice:
a) dispune suspendarea autorizatiei de construire si oprirea oricdror lucrdri de construire sau de
desfiintare de constructii, In situatia descoperirii de vestigii arheologice ori de alte bunuri pentru care s-»
declansat procedura de clasare, anun3 in cel mai scurt timp serviciul public deconcentrat al Ministerul
Culturii si Cultelor si organizeaza paza descoperirilor arheologice intamplatoare;
b) elibereazi autorizatia de construire sau de desfiintare, numai pe baza si in conformitate cu prevederile
avizului Ministerului Culturii si Cultelor, pentru lucrarile din zonele cu patrimoniu arheologic reperat,
precum si pentru lucrédrile din zonele cu patrimoniu arheologic evidentiat intdmplator;
¢) asigura paza si protectia descoperirilor arheologice aflate In proprietate publica, aparute ca urmare a
cercetirilor sistematice sau preventive, semnaland de urgenta serviciilor publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Cultelor orice nerespectare a legii."
Documentatia pentru obtinerea autorizatiei de construire se va prezenta conform cadrului confinut din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.
fn cazul suprapunerii investitiei cu terenuri private, este necesar acordul notarial al proprietarilor de
terenuri private afectate.
Se vor respecta prevederile legislatiei privitoare la deseurile din constructii si demolari. Conform Legii nr.
211/2011 privind regimul deseurilor, actualizatd, cu modificdrile si completarile ulterioare, veti desemna
un reprezentant care si supervizeze gestionarea deseurilor rezultate in urma lucrdrilor. Dupd eliberarea
Autorizatiei de Construire pentru executarea lucrdrii solicitate, beneficiarul va anunfa inceperea lucrdrilor
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si va pune graficul de executie al lucrdrilor la dispozitia Primariei Buza, Inspectoratul pentru Situatii de
Urgentd (pompieri), Serviciului de Ambulanta Cluj si Politiei Rutiere, pentru gasirea solutiilor optime in
caz de interventie.

3.2. Obligatii/constrangeri de natura urbanistica ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei:

(i) regimul de aliniere a terenului si constructiilor fatd de drumurile publice adiacente: nu este cazul

(ii) retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fatd de proprietatile vecine: nu este
cazul

(iii) elemente privind volumetria si/sau aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele invecinate,
precum si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism: nu
este cazul.

(iv) tndltimea maxima admisa pentru constructiile noi (totald, la cornisd, la coamd, dupd caz) si
caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atit in numar de niveluri, cit si in dimensiuni reale
(metri): nu este cazul.

(v) procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT),
raportate la suprafata de teren corespunzatoare zonei din parceld care face obiectul solicitdrii: nu este
cazul.

(vi) dimensiunile si suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de parcelare):
nu este cazul.

3.3. echiparea cu utilitati existente si referinte cu privire la noi capacitati prevazute prin studiile si
documentatiile anterior aprobate (apd, canalizare, gaze, energie electrica, energie termics,
telecomunicatii, transport urban etc.): In zon existi retele edilitare de energie electric, telefonie si gaze
naturale.

3.4. circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zona, potrivit studiilor
si proiectelor anterior aprobate: realizarea lucrarilor in zona drumurilor se va face numai cu respectarea
normelor in vigoare si obtinerea avizelor necesare. Lucrarile nu vor afecta circulatia pe drumurile public
si accesul In interiorul proprietatilor.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM:

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:
EXTINDERE RETEA DE ALIMENTARE CU APA N COMUNA BUZA, JUDETUL CLUJ

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE §I
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executidrii lucrdrilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ cu sediul in Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor nr.99,
Cod 400609, Web site: http://apmcj.anpm.ro, E-mail: office@apmcj.anpm.ro, telefon 0264 - 419.592;

fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatda prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea
anumitor planuri si programe in legdtura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorialda de mediu pentru ca aceasta sa
analizeze si sd decidd, dupad caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfisoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

fn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
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competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii
optiunilor publicului si formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultdrii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei gi stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. fn urma
evaludrii initiale a notificdrii privind intenfia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritdtii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii
impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autorititii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii.

fn situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi |
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (cople
legalizatd)

¢) documentatia tehnicd - D.T,, dupd caz (2 exemplare originale)

® D.TAC. D.T.0.E. 0O D.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

[T alimentare cu ap3 gaze naturale
[ canalizare telefonizare

alimentare cu energie electrica salubritate
OJalimentare cu energie termicd  [ltransport urban
Alte avize/acorduri:

d.2) avize si acorduri privind:
B securitatea la incendiu cu incadrare in prevederile H G R.nr.571/2016
O protectia civila
E sinitatea populatiei conform prevederilor Ordmul

Ministerului Sanitagii nr. 119/2014

d 3) avize / acorduri specifice ale administratiel publice centrale ;l/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie):

- Plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si publlc1tate 1m0b11ara pentru intocmirea DTAD/DTOE
(plan de incadrare in zond si plan de situatie - In format analogic si digital - format .dxf sistem de
coordonate Stereo 70) inclusiv procesul verbal de receptie O.C.P.1.

- H.C.L. Buza pentru lucrdri pe domeniului public si privat al comunei

- Aviz Inspectoratul de Politie Judetean - Serviciul Rutier;

- Extras de carte funciard pentru imobilul teren pe care se vor realiza lucrari;

- Acord prealabil si autorizatie DADPP - Consiliul Judetean Cluj pentru D] 161 E;

- Ministerul Culturii prin Directia Judeteand pentru Culturd Cluj, pentru monumente, ansambluri sau
situri fnscrise in Lista monumentelor istorice si zonele lor de protectie ;

- Aviz Statul Major al Apdrarii;

- Aviz A.N. Apele Roméine - Administratia Bazinald de Apa Somes Tisa
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- Acordul proprietarilor particulari de terenuri afectate, pentru executarea lucrdrilor sau
expropriere conform legii 255/2010, dupa caz

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

- Studiu geotehnic verificat la cerinta ,Af”

- Verificator tehnic;

D.T.A.C. va cuprinde solutiile de asigurare, bransare si racordare noi a imobilelor propuse la
infrastructura edilitard existenta in zond, fiind In acest scop prezentat un plan privind constructiile
edilitare (subterane/supraterane) intocmit pe suportul topografic vizat de O.C.P.I. care sa cuprindd
amplasarea, traseele, dimensiunile, cote de nivel, s.am.d. redactat la scara 1:500 sau 1:100, insotit de
avizele de racordare / bransare noi la infrastructura edilitara existentd in zona:

[ alimentare cu energie electricd
B alimentare cu apa

[ canalizare

[ gaze naturale

in cazul lipsei unor retele publice de echipare tehnico-edilitari se vor indica instalatiile proprii
prevazute prin proiect, in special cele pentru alimentare cu apa si canalizare.

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului (copie)

- Act de reglementare emis de autoritatea competenta pentru protectia mediului;

- NOTA: Datd fiind natura investitiei sunt aplicabile prevederile Ordinului nr. 839 din 12 octombrie 2009
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucririlor de constructii, cu modificdrile si completdrile ulterioare art. 44 alin. (3) conform carora - in
cazul In care autoritdtile administratiei publice locale se asociazd, finanteazd sau realizeazd lucrdri de
utilitate publica - modernizari, refaceri de strazi, reabilitari, racordari de strazi la utilitai etc. - pe imobile
din domeniul public si privat al judetelor, municipiilor, oraselor si comunelor, autorizatia de construire se
va obtine Tn baza unei documentatii cadastrale si a inscrierii in cartea funciard a imobilului. Acolo unde nu
este posibild inscrierea In cartea funciara a imobilului, suportul topografic intocmit in baza masuratorilor
va cuprinde si reprezentarea limitelor imobilelor invecinate care au atribuite numere cadastrale si se va
receptiona din punct de vedere tehnic de catre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara. Drept urmare,
suportul topografic se va realiza in consecinta.

f) Documentele de platd ale urmdtoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

~%OMAN~SECRETAR GENERAL AL

PRESEDINTE, JUDETULU],

ARHITECT SEF,

. Clau 'u-Qaniel

Simonzyﬁ::;

SEF SERVICIU,‘%
arh. Tibor NON
intocmit/Redactat
Butilca Ovidiu

Achitat taxa de: scutit
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ...
fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

5/6




SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, selicitantul urméand sa obtind, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRE %E

SECRETAR GE L AL IUDETULUI ARH CT §EF
MQN Gl

RIS S

Hnmc%nt/ Redactat

m@ow
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